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13.1   Рента и рентные отношения. Арендная плата. 
Графическая интерпретация величины земельной ренты. 
Цена земли

Сельское хозяйство является крупной отраслью материального производства в любом обществе. Значение ее чрезвычайно велико. Она снабжает промышленность сырьем и население продуктами: 2/3 промышленных и более 95 % продовольственных товаров производятся на базе сельскохозяйственного сырья. В немалой степени от ее развития зависит благосостояние народов.

Сейчас в наиболее развитых странах один сельскохозяйственный работник «кормит» 10–15 горожан и даже 50–100, так как в сельском хозяйстве заняты 1–2 % трудоспособного населения. Это говорит о высокой производительности труда в сельском хозяйстве, энерго- и электровооруженности. Последнее нередко выше на одного работника в сельскохозяйственном производстве, чем в промышленности.

В сельском хозяйстве земля является всеобщим средством труда, много особенностей природных, биологических, экономических.

Земли разные по плодородию и местоположению по отношению к рынкам сбыта, городам. Ценообразование на сельскохозяйственную продукцию зависит от этих обстоятельств и других, государство регулирует цены на сельскохозяйственную продукцию в ряде случаев, поддерживает сельскохозяйственное предпринимательство, побуждает к росту и к ограничению производства сельскохозяйственной продукции.

В сельском хозяйстве существует частная собственность на землю и в связи с этим система аграрных отношений охватывает такие формы хозяйствования, как аренда, фермерство, кооперативы и другие.

Если собственник участка земли сам обрабатывает землю, несет           определенные материальные затраты на приобретение и эксплуатацию сельскохозяйственной техники, на удобрения, семена и т. д., то ему же принадлежит и произведенная продукция. Она может быть использована собственником земли для собственного потребления и его семьи, но может быть продана ради извлечения дохода, прибыли (рисунок 13.1):


Материальные затраты + Труд = Т′ → Д′ − (МЗ + Труд) =

Рисунок 13.1 – Механизм частного землепользования

Если собственник земли сдает земельный участок в аренду фермеру, то он получает земельную ренту, а арендатор-фермер извлекает предпринимательский доход (рисунок 13.2):
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Рисунок 13.2 – Механизм арендного землепользования

Рента – это «цена», уплачиваемая за использование земли и других природных ресурсов, количество которых (их запасы) строго ограничено.

Именно уникальные условия предложения земли и других природных ресурсов – их фиксированное количество – отличает рентные платежи от заработной платы, процента и прибыли.

Предположим, что все земли имеют одно и то же качество по плодородию и используются для производства только зерна. Земли арендуются на конкурентном рынке (рисунок  13.3). 
Кривая (линия) SS показывает предложение пахотной земли, имеющейся в наличии в целом, а D2 – спрос фермеров-арендаторов на использование этой земли. Фиксированный характер предложения земли (предложение земли абсолютно неэластично) означает, что спрос выступает единственным фактором, определяющим земельную ренту. При пересечении SS и D2 устанавливается равновесие на рынке земли, которое обуславливает ренту R2 – плату за аренду земли.
Если спрос на землю повышается с D2 до D1 или падает с D2 до D3, то земельная рента должна изменяться от R2 до R1 или R3, а количество предложенной земли остается неизменным – OS. Если спрос на землю равен только D4, то земельная рента вообще не будет извлекаться, так как спрос на землю меньше предложения земли.



Рисунок 13.3 – Спрос и предложение на рынке земли

Различия в ренте, обусловленные качественной неоднородностью земли (земли лучшие, средние, худшие и «бедные» по плодородию) можно проследить на графике (рисунок  13.4), но с другой точки зрения.
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Рисунок 13.4 – Спрос и предложение разнокачественной земли

Предположим, как и раньше, что производится один сельхозпродукт, скажем зерно, на четырех участках земли разного качества и равных по площади – OS.

Производственное использование четырех участков земли разной продуктивности способно принести разный доход, что отражено кривыми спроса D1, D2, D3, D4.

Участок земли 1 – наиболее продуктивен, что отражается положением кривой D1, а участок 4 – наименее продуктивен, о чем свидетельствует положение кривой D4.

Соответствующая земельная рента с участков 1, 2, 3 будет R1, R2, R3, при этом разница в ренте отражает качественную неоднородность трех участков земли, разную урожайность зерновых и разную доходность. Качество участка земли 4 настолько низкое, что для фермеров было бы невыгодным вводить его в сельскохозяйственный оборот.

На земле, сдаваемой в аренду, могут находиться различные хозяйственные постройки, ирригационные системы и т. д., которые подвергаются износу и по которым требуется производить амортизационные отчисления. Кроме того, в повышение плодородия земли ранее могут быть произведены капитальные вложения, которые требуют определенной компенсации и должны учитываться в арендной плате. В силу этого арендная плата превышает собственно земельную ренту (рисунок  13.5):





Рисунок 13.5 – Структура арендной платы

«Горная рента» при условии эксплуатации месторождений нефти, газа, полезных ископаемых образуется так же, как и земельная рента.

Экологическая рента, связанная с дифференциацией условий среды обитания, является ценой, уплачиваемой собственнику земли за право пользоваться лучшими экологическими условиями. Экологическая рента фиксируется в более высокой арендной плате за землю, расположенную в лучших природных и экономических условиях (хорошо развитой инфраструктурой, дорожной сетью, благоприятными климатическими условиями).

Монопольная рента основывается на монопольной цене, по которой продается продукт высокого качества.

Рента редкости – значительная часть дохода собственника уникального виноградника, лечебного источника, выдающегося музыканта, великого хирурга, спортивной звезды, топ-модели.

В условиях частной собственности на землю, когда она продается и покупается, цена земли может быть определена следующим образом:
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где  R – рента;
r – норма ссудного процента.
Например: R = 1000$; r = 5 %. 
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13.2  Механизм образования дифференциальной ренты 
по плодородию и местоположению. Особенности спроса 
и предложения в сельскохозяйственном производстве

Как известно, земли сельскохозяйственного назначения бывают разными по плодородию и местоположению по отношению к рынкам сбыта сельскохозяйственной продукции, железнодорожным станциям, пристаням, местам переработки сельскохозяйственной продукции. Эти обстоятельства являются причиной получения различных доходов при использовании одинаковых объемов труда, капитала и земельных участков равной площади. Такого рода дополнительный доход, получаемый на лучших и средних участках по плодородию и местоположению, называют дифференциальной рентой I.

Особенностью рыночных отношений в сельском хозяйстве является то обстоятельство, что для удовлетворения общественного спроса в сельскохозяйственной продукции приходится обрабатывать не только лучшие и средние участки по плодородию и местоположению, но и худшие. Поэтому рыночная цена на сельскохозяйственную продукцию определяется условиями производства ее на наихудших участках, что создает необходимые стимулы хозяйствующим субъектам на таких участках для получения дохода, позволяющего компенсировать издержки производства.

Образование дифференциальной ренты I по плодородию представлено в таблице 13.1.

Таблица 13.1 – дифференциальной ренты  I  по плодородию
	
	Участки земли

	
	A
	B
	C
	D

	Общие издержки производства
	200
	200
	200
	200

	Урожайность или объем производства
	10
	12
	15
	20

	Издержки производства единицы 

продукции
	20
	16,7
	13,3
	10

	Общественно нормальные издержки производства
	20
	20
	20
	20

	Дифференциальная рента I или дифференциальная добавочная прибыль
	–
	3,3
	6,7
	10


Дифференциальная рента I по плодородию образуется как разность между рыночной ценой производства единицы продукции с участков         B, C, D, определяемой условиями ее производства на наихудшем участке А, и индивидуальными издержками производства единицы продукции на участках B, C, D.

Дифференциальная рента I по местоположению образуется как разница между общественно нормальными издержками и индивидуальными транспортными издержками на участке А (таблица 13.2). 

Таблица 13.2 – Дифференциальная рента I по местоположению
	
	Участки земли

	
	A
	B

	Производство продукции
	10
	10

	Расстояние до рынка сбыта (км)
	5
	75

	Транспортные издержки
	10
	120

	То же на единицу продукции
	1
	12

	Общественно нормальные транспортные издержки
	12
	12

	Дифференциальная рента I по местоположению
	11
	–


13.3 Интенсификация  сельскохозяйственного производства и образование дифференциальной ренты II

Большее количество сельскохозяйственной продукции может быть получено за счет применения высокоурожайных сортов зерновых культур, более продуктивного скота, большего количества удобрений, средств защиты растений и животных, лучшей техники, организации производства и др., т. е. интенсификации сельскохозяйственного производства. При этом площади сельскохозяйственных участков не увеличиваются.

Рост сельскохозяйственного производства обеспечивается за счет повышения производительности труда, эффективного использования труда и капитала на одном и том же участке земли. Дополнительно извлекаемый доход выступает как дифференциальная рента II.
Дифференциальная рента II образуется как разница между общественно нормальными и индивидуальными издержками производства единицы продукции (таблица 13.3).

Дифференциальную ренту II присваивает тот, кто произвел дополнительные вложения труда и капитала. Повышается и качество земли, возрастает ее плодородие. Последнее обстоятельство может стать основанием для пересмотра условий договора-аренды между фермером (землепользователем) и земельным собственником. Земельный собственник, зная о повышении плодородия земли, стремится сократить сроки аренды, чтобы улавливать повышенную отдачу от земли, повышает арендную плату за землю.
Арендатор же стремится удлинить срок аренды и самому получать отдачу от интенсификации сельскохозяйственного производства.

Таблица 13.3 – Образование дифференциальной ренты II
	
	Участки земли

	
	A
	B

	Исходные затраты капитала
	100
	100

	Урожайность
	10
	10

	Дополнительные затраты капитала
	–
	50

	Дополнительная  урожайность
	–
	8

	Индивидуальные издержки производства единицы продукции
	10
	6,25

	Общественно нормальные издержки единицы продукции
	10
	10

	Дифференциальная рента II на единицу продукции
	–
	3,75


13.4   Фермерство: 
механизм хозяйствования и государственная поддержка

В долговременном периоде прирост спроса на сельскохозяйственные продукты с D до D1 (рисунок 13.6) отставал от прироста предложения с S до S1, который был обеспечен технологическими изменениями, применением системы машин в сельском хозяйстве, интенсификацией в этой сфере экономики. Эти изменения, наряду с тем, что сельскохозяйственный спрос является неэластичным, способствовали снижению цен на продукцию фермеров в экономически  развитых странах (c P до P1) и дохода (с 0OPAQ до 0P1BQ1).




Рисунок 13.6 – Состояние рынка сельскохозяйственной продукции 

в долговременном периоде

В краткосрочном периоде чрезвычайно неэластичный спрос на сельхоз-продукцию преобразует небольшие изменения объемов производства и небольшие изменения спроса на внутреннем и внешнем рынках в большие колебания цен и доходов фермеров.

Вследствие неэластичного спроса на сельхозпродукты относительно небольшие изменения в выпуске (с Qn до Qp или Qb) вызовут сравнительно больше изменения в фермерских ценах (с Pn до Pp или Pb) и доходах (с  0PnNQn  до  0PpPQp  или  0PbBQb) (рисунок 13.7).



Рисунок 13.7 – Рыночный спрос и ценообразование 

в краткосрочном периоде

Небывало крупный или низкий урожай повлекут за собой большие отклонения в ценах и доходах на фермерскую продукцию. Так, небывало высокий урожай Qb приведет к падению доходов с 0PnNQn до 0PbBQb, потому что увеличение объема проданного товара, когда спрос неэластичен, будет сопровождаться падением цены и валовой доход фермеров упадет.

Низкий урожай Qp повысит валовой фермерский доход с 0PnNQn до 0PpPQp, так как при неэластичном спросе падение производства вызовет более чем пропорциональное увеличение цены. Таким образом, для фермеров низкий урожай может быть благом, а очень большой урожай может обернуться невзгодами.

Учитывая важность сельскохозяйственного производства для экономики страны, в развитых странах действуют фермерские программы, предусматривающие регулирование фермерских цен, доходов и объемов производства, охрану и правильное использование почв и водных ресурсов, проведение сельскохозяйственных научных исследований, предоставление фермерского кредита, страхование урожаев и др.

В Республике Беларусь примерно 2500 фермерских хозяйств с различной специализацией. Государство заинтересовано в развитии фермерства и оказывает ему определенную финансовую, налоговую, техническую поддержку.

13.5 Агропромышленный комплекс: 
сущность и тенденции развития

Агропромышленный комплекс страны (АПК) представляет собой взаимосвязанное единство и взаимодействие трех сфер − группы отраслей, поставляющих технику, удобрения, материальные ресурсы для сельского хозяйства; самого сельского хозяйства; группы отраслей, перерабатывающих сельскохозяйственную продукцию.

В Республике Беларусь принята программа перехода АПК на рыночные отношения.

Основные задачи развития агропромышленного комплекса – формирование эффективного, устойчивого и конкурентоспособного производства сельскохозяйственной продукции и продовольствия, обеспечение продовольственной безопасности страны, ориентация на удовлетворение спроса внутреннего рынка и увеличение поставок на экспорт, повышение уровня и качества жизни сельского населения.

Решение этих задач потребует:

– реформы экономических отношений в АПК, «разгосударствления» и приватизации;

– развития перспективных форм интеграционных образований –          агрофирм, агрокомбинатов, финансово-промышленных групп, союзов;

– создания и развития хозяйств фермерского типа, повышения роли личных подсобных хозяйств граждан в обеспечении продовольственной безопасности страны;

– использования целевых программ (корма, молоко, мясо, лен и др.)  в обеспечении рентабельного производства продукции и повышении ее конкурентоспособности на внутреннем и внешнем рынках;

– разработки и внедрения новых технологий, машин и оборудования для производства, переработки и хранения сельскохозяйственной продукции;

– разработки системы рационального землепользования, ценового механизма и ценового паритета на промышленную и сельскохозяйственную продукцию;

– обеспечения финансовой устойчивости сельскохозяйственных         организаций;

– развития социальной инфраструктуры, формирования агрогородков и других мер.

Развитие агропромышленного комплекса осуществляется в соответствии с Государственной программой возрождения и развития села на 2005–2010 годы и на перспективу.
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